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elektronski potpis revidenta

OBRAZAC 1

INVESTITOR1

2
OBJEKAT

LOKACIJA3

STAMBENI OBJEKAT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE4

PROJEKTANT5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI  INŽENJER 7

IDEJNO RJEŠENJE

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejniprojekat, glavniprojekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (akojeupitanju naslovna

strana cjelokupne tehničke dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prez ime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

elektronski potpis projektanta

URB.PARC.706, ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,
KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR

PAVEL PAKHOMOV
ANASTESIA PAKHOMOVA
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SADRŽAJ  POJEDINIH  DIJELOVA  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE

1.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
-Projektni zadatak
-Tehnicki opis

2.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
-situacioni plan 1:200
-sira situacija  1:200
-situacija parterno rjesenje  1:200
-situacija peta fasada 1:200
-osnova podruma 1:50
-osnova suterena 3 1:50
-osnova suterena 2 1:50
-osnova suterena 1 1:50
-osnova prizemlje 1:50
-osnova 1.sprata  1:50
-osnova potkrovlja 1:50
-osnova neprohodnog krova  1:50
-presjek 1-1  1:50
-presjek 2-2  1:50
-fasada 1   1:50
-fasada 2   1:50
-fasada 3   1:50
-fasada 4   1:50
-perspektivni prikazi
-foto-montaza

B / TEHNICKI DIO

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

A / OPSTI DIO
0.Ugovor izmedju investitora i projektanta
1.Uvjerenje o registraciji Preduzeca - Biroa
2.Urbanisticko - tehnicki uslovi
3.Rjesenje o imenovanju ovlascenog inzenjera
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UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA
Zaključen izmedju:

PREDMET UGOVORA:

OBAVEZE STRANA

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PARC.706,
ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR

Cl.1
Projektant se obavezuje da za racun narucioca uzradi kompletnu investiciono-tehnicku dokumentaciju
Glavnog Projekta ,za gradjenje STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PARC.706,
ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR

Cl.2
Investicono-tehnicka dokumentacija sadrzi nsve faze projektne dokumentacijne na osnovu Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.lista CG br.51/08) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzine
tehnicke dokumentacije i to:

NARUCIOCA: PAVEL PAKHOMOV I ANASTESIA PAKHOMOVA
PROJEKTANTA: D.O.O."ARCHISTUDIO" - ULCINJ

Biro za projektovanje i inžinjering
ARCHI STUDIO - D.O.O.
Broj:16/2022
Ulcinj,07.07.2022.godine

1.Idejno rjesenje kolektivnog stambenog objekta,
2.Glavni projekat arhitekture,
3.Glavni projekat konstrukcije,
4.Glavni projekat vodovoda i kanalizacije,
5.Glavni projekat elektro instalacije slabe i jake struje,
6.Elaborat zastite od pozara,
7.Elaborat zastite na radu,
8.Projekat Natpritiska lifta i stepeniste
9.Projekat Bazenske tehnike
10.Projekat Solarne Paneli

Cl.3
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru,pravilima struke i
vazecem Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.lista CG br.55/08).Projektant se
obavezuje da dostavi naruciocu idejni prijedlog
projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i sugestije blagovremeno.
Narucioc se obavezuje da projektantu dostavi UT uslove,situaciju terena od geometra,elaborat plan
parcelacije i geotehnicki elaborat.
Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i da obezbjedi komisiju za procjenu
uticaja na zivotnu sredinu.
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1
Čl.4
Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama, sa svim potrebnim elaboratima,takodje u
(jedan) primjerak, a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu, na CD-u (7 kopija) .

CIJ ENA

Čl.5
Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja ce biti
odredjena aneksom ugovora.

NAČIN PLA ĆANJA

Čl.6
Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa Cl.5,
30% nakon saglasnosti gradskog arhitekta, 30 % nakon izrade
kompletne dokumentacije,40% nakon izvrsene revizije.

Čl.7
Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmah izvrsi reviziju projektne dokumentacije ,a projektant se
obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama i izvrsi
korekcije.
U slucaju da Narucioc zahtijeva ,u toku izrade , izmjene glavnog projekta, rok izrade iz Cl.3, ce se regulisati
aneksom ovog ugovora.

MP

PROJEKTANT
DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj

arh.Dzanan Mavrić.spec.sci.

Čl.8
Ugovorene strane se obavezuju da glavni projekat moze da se koristi samo NA URB.PARC.706,
ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR

SUDSKA NADLEŽNOST

Čl.9
Ugovorene strane su saglasne da se eventualni sporovi , po ovom ugovoru, rjesavajuu Osnovnom sudu u
Ulcinjui Privrednom sudu u Podgorici

Čl.10
Ovaj ugovor je sacinjen u 4(cetri) primjerka istovjetnog teksta.

INVESTITOR:
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Na osnovu statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

R J E Š E NJ E
o imenovanju odgovornog inženjera

Imenuje se DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh., koji ima potrebnu stručnu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.64/17),
za odgovornog inženjera pri izradi tehničke dokumentacije:

ČIJI JE INVESTITOR: PAVEL PAKHOMOV I ANASTESIA PAKHOMOVA

Ulcinj, 2022. god.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

IZVRŠNI DIREKTOR:

Džanan Mavrić, spec.sci.arh.

IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PARC.706, ZONA A,
PODZONA A3, BLOK 7,KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR
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DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

(potpis odgovornog lica)

OBRAZAC 3

IZJAVAGLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT 1

LOKACIJA2

VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 3

GLAVNI INŽENJER 4

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA

DŽANAN MAVRIĆ, spec .sci.arh. - br.licence UPI 107/7-2114 /2

I Z J A V LJ U J E M ,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:

-

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim

-

na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;
- pravilima struke
- urbanističko-tehničkim uslovima.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

(potpis glavnog inženjera)

Ulcinj, 2022 god.
(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.

STAMBENI OBJEKAT

URB.PARC.706, ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,
KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

D.O.O."ARCHI STUDIO" ULCINJ
28.Novembar br.26 / Ulcinj / 067228528 / archi_studio@outlook.com
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elektronski potpis projektanta

OBRAZAC 1

INVESTITOR1

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

DIO TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 4 IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTANT 5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI  INŽENJER 7

SARADNICI NA
PROJEKTU8

1 Naziv/ime investora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako jeupitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije )
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

elektronski potpis revidenta

ARIAN SENIKOVIĆ, msc.arh.
ADMIR MAVRIĆ,bsc.arh.

DAFINA TAGANOVIĆ,bsc.ing.polytechnics
GENC HOLLAJ,msc.arh.
HYSEIN RESULBEGOVIQ,msc.arh.
ENISA HAJDAROVIC,bsc.arh.
MERXHANA HAXHIBETI,bsc.ing.polytechnics

STAMBENI OBJEKAT

URB.PARC.706, ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,
KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR

PAVEL PAKHOMOV
ANASTESIA PAKHOMOVA
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PROJEKTNI ZADATAK

OPSTI USLOVI

Idejno rjesenje uraditi u skladu sa dobijenim uslovima.Dokumentaciju uraditi na zahtjevnim nivou
u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju tehnicke dokumentacije.

LOKACIJA

Lokacija na kojoj se predvidja izgradnja stambenog objekta je na URB.PARC.706,
ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,KAT. PARC.3573/64,KO PEČURICE,OPŠTINA BAR.
Ukupna povrsina Urbanisticke Parcele 706 je 867.00m2.
Spratnost predvidjenog objekta je Po+Su3+P+1+Pk.

NAMJENA

Planirani objekat je stambeni objekat.

FUNKICJA

Funkcija stambenog objekta treba da bude rijesen u 6 nivoa.

KONSTRUKCIJA

Stambeni objekat mora da bude trajnog karaktera.Materijali koji se upotrebljavaju za gradnju moraju
da imaju dovoljan stepen otpornosti prema svim uticajima kojima mogu da bude izlozeni.
U gradnji mogu da budu korisceni svi provjereni i atestirani materijali.Kod projektovanja konstrukcije
treba se pridrzavati svih vazecih propisa,pravilnika i standarda.Krovovi treba da bude kosi,konstruktivno
stabilni,izvedeni od trajnih materijala.
Svi prozori i vrata na objektu,moraju u svemu da odgovaraju zahtjevima vazecih standarda.
Dimenzije prozora,balkonskih i drugih spoljasnjih vrata u stanovima moraju da budu uskljadjene sa
 modularnom koordinacijom mjera i konstruktivnim sistemom gradjenja.Prozori i balkonska vrata moraju
da zadovolje vazece standard za zastitu od buke,vode i gasova,a narocito zastitu od gubitka toplote.

Ulcinj, 2022 godine



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS IDEJNOG RJESENJA 

STAMBENI OBJEKAT 
 

 
URB.PARC.BR.706 ,ZONA "A",PODZONA ”A3”, BLOK 7,NA KAT.PARC.BR.3573/64,  

KO PECURICE,OPSTINA BAR 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ULCINJ, 2022. god    

 



 
 

 

 

INVESTITOR:  PAVEL PAKHOMOV 

PROJEKTANT:  ARCHISTUDIO, D.O.O. ULCINJ  

OBJEKAT:  STAMBENI 

MJESTO :  BAR 

LOKACIJA :           URB.PARC.BR.706, ZONA "A",PODZONA ”A3”, BLOK 7,NA 

KAT.PARC.BR.3573/64, KO PECURICE,OPSTINA BAR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS OBJEKTA SADRZI: 

 

• OPŠTI PODACI 

• LOKACIJA OBJEKTA 

• FUNKCIONALNO RJEŠENJA 

• TEHNICKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

• OSNOVNE PODATKE O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

• KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

• SAOBRAĆAJ 

• OBRACUN POVRŠINA  

• SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA I VAZECIH STANDARDA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

1.  OPŠTI PODACI  

 

Na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova,broj 07-014/21-105/4 od 08.06.2021.godine, 

izdate od strane Sekretarijat za uradjenje prostora,uradjen je idejno rjesenje za stambeni 

objekat. 

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki pijesak",u zoni »A«, na urbanisticku 

parcelu br.706 i na kat.parc.3573/64 KO Pecurice, planirana je izgradnja kolektivnog 

stambenog objekat,spratnosti Po+Su3+P+1+Pk (cetiri suterena,prizemlje,sprat i 

potkrovlje), orjentacionih gabaritnih dimenzija 24.35m x 21.60m i ukupne bruto 

gradjevinske površine od 1416.21m2 bez podruma,dok sa podrumon 1522.52m2. 

Projekat predvidja izgradnju objekata,namijenjenih za stanovanje. 

Dispozicija objekta je u skadu sa pravcem pruzanja gradjevinskih linija, tj.paralelno sa 

njima, cime se omogucava formiranje jasnog fronta. 

Sve nejasnoce izvodac radova je duzan prethodno usaglasiti sa projektantom i ne moze 

vrsiti bilo kakvu pripremu ili ugradjivanje materijala po svojoj slobodnoj procjeni, 

opredjeljujuci se za konacno rjesenje. 

 

 

     2.   LOKACIJA OBJEKTA 

 

Objekat se nalazi na urbanistickoj barceli broj 706 i na katastarskoj parceli broj 3573/64  

KO Pecurice,Opstina Bar. 

Povrsina urbanisticke parcele broj 706 je 867.00m2. 

Lokacija objekta na UP 706 se sa sjeverne strane se granici sa putem i to sa katastarske parcele broj 

3573/1,sa istocne i zapadne strane se granici sa drugim urbaistickim parcelama,i to sa UP705 i 

UP707,dok sa juzne strane se granici sa morem. 

Lokacija objekta je adekvatno ukljucena u saobraćaj pristupnim kolskim i pješackim 

saobraćajnicama. 

 

 

       3.  FUNKCIONALNO RJESENJA 

 

Funkcija objekta proizasla je iz zahtjeva investitora iskazanog kroz projektni zadatak. 

Stambeni objekat je objekat spratnosti Po+Su3+P+1+Pk. 

Bruto gradjevinska povrsina objekta je 1416.21m2 bez podruma,dok sa podrumon 

1522.52m2. 

Prilikom projektovanja stambeni objekat,dnevne i spavaće zone su orjentisane tako da je 

omogućena maksimalna osuncanost u toku dana. 

 

Sadrzaji su po nivoima rasporodjeni na sledeci nacin: 

 

 

 

 

 



    

PODRUM 
 
U osnovi podruma se nalazi :magacin.Takodje se nalazi i hodnik sa vertikalnom 

komunikacijom. 
 
SUTEREN 2-3 
 

U osnovi suteren 2 i suterena 3 se nalazi 2 stambene jedinice ,koje imaju : Dnevni borovak, 

kuhinja i trpezarija , wc-a i terasom ,dok na sprat (suteren 2) po 3 spavace sobe sa terasama i 2 

kupatilo. 

 

 

SUTEREN 1 

      

     U osnovi suteren 1 projektovana su jedna stambena jedinica koji ima dnevni borovak, 

kuhinju,trpezariju,terasa,3 spavace sobe i kupatilo. 

  

PRIZEMLJE 

      

     U osnovi prizemlje projektovana su 1 stambena jedinica kao I garaza za 7 parking mjesta 

 

1.SPRAT / POTKROVLJE 

      

U osnovi 1 sprata i potkrovlja se nalazi 2 stambene jedinice ,koje imaju : Dnevni borovak, 

kuhinja i trpezarija , wc-a i terasom ,dok na potkrovlje po 3 spavace sobe sa terasama i 2 

kupatilo. 

 

 

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavaće zone su orjentisane tako da je omogućena 

maksimalna osuncanost u toku dana. 

Objekat se završava ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidroizolacijama i 

termoizolacijama. 

 

 

1. TEHNIČKO – TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 

Sa postojece i planirane mreze gradske infrastrukture objekat se veze na gradske trase 

vodovoda i kanalizacije i napojnih kablova elektricne energije i PTT mreze shodno UT 

uslovima kao i uslovima nadleţnih institucija. 

U stanovima je u skladu sa tehnicko - tehnološkim zahtjevima izvršeno pravilno 

grupisanje zoninga, tj. djela za odmor, djela za pripremu hrane i objedovanje, djela za 

higijenu i djela za spavanje. Veze su projektovane u najkraćoj mogućoj formi, a zoninzi 

su orjentisani tako da se ispostuju osnovne vizure prema širem okruţenju. 



Upotrebljeni materijali u skladu su sa tehnicko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani 

kako u smislu kvaliteta, dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske 

efikasnosti objekata. 

 

 

      5.    OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

 

Objekat je spratnosti Po+Su4+P+1+Pk. Aseizmicki i gravitacioni noseći sistem cine AB 

zidna platna postavljena u oba ortogonalna pravca. Usvojeni koncept konstrukcije je 

većinom bio vodjen arhitektonskim zahtjevima ali i seizmickim uslovima terena što 

podrazumjeva dovoljno krutu betonsku strukturu. 

Temeljnu konstrukciju cini temeljna ploca debljine 50cm ojacana kontragredama.  

Objekat je proraĉunat na istovremeni uticaj stalnog, pokretnog i izuzetnog opterećenja. 

Usvojeni parcijalni koeficijenti sigurnosti za opterećenje su: 1.6-za stalno i 1.8-za korisno 

po PBAB-87. Provjereno je ponašanje konstrukcije za nekoliko kombinacija. Projektovana 

marka stubova/zidova je C25/30(MB30), glavna je armatura je kvaliteta RA 400/500, dok 

je poprecna GA240/360.  

Medjuspratna konstrukcija je monolitna AB konstrukcija livena na licu mjesta debljine 

dp=15 cm. 

Koristiti beton C25/30(MB30), rebrastu armaturu RA 400/500 i mreţastu MAR 500/560. 

 

      6.   KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeci: 

-konzervacija spoljne i unutrasnje energije u uslovima postojecih klimatskih karakteristika, 

-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova, 

-posebnosti u karakteru objekta. 

 

FASADA  

Termoizolacija fasade u spoljasnjem oblikovanju se izvodi od tvrdih ploca ekstrudiranog 

poliestera, debljine d=5cm.Preko lijepka postavlja se estrudirani polistiren,koji se dodatno 

pricvrscuje tiplovima.Preko termoizolacije ponovo se postavlja sloj lijepka ,a na njega 

mrezica.Preko mrezice izvodi se glet masa,podloga za akrilni sloj (prajmer) i akrilna 

tonirana  zrnasta struktura u bijeloj i sivoj boji. 

 

SPOLJNJA  BRAVARIJA 

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i 

punih ploha koje su obradjene ravnim i stokovanim malterom. Staklene plohe su uradjene 

u boji po izboru projektanta. Staklo je troslojno 4+12+4, tipa »four season« zasticeno od 

sunca mekim nanosom i toplotnom zastitom, koja odgovara zahtjevima za racionalnom 

potrosnjom energije i ocuvanjem zivotne sredine. Objekat je planiran sa velikim otvorima, 

kako bi se dobilo sto vise svjetlosti u toku dana u unutrasnjim prostorima.  



Dimenzije svih elemenata spoljne bravarije uz adekvatne opise date su u crtezima sema 

bravarije. 

STOLARIJA 

Unutrasnja vrata su oblozena hrastovim furnirom premazanim u boji po izboru 

projektanta.  

Dimenzije svih elemenata stolarije uz adekvatne opise date su u crtezima sema bravarije. 

 

OBRADA PODOVA 

Preko medjuspratne konstrukcije se predvidjaju svi slojevi koji su dati u crtezima presjeka 

i detalja. 

U dnevnim boravka,spavace sobe ,obrada poda je od parketa salajsnima od istog 

materijala. 

U sanitarijama radi se podna neklizajuca keramika sa lajsnama od istog materijala,dok se 

u holovima na stepenistima i komunikacijama predvidja podna mermerne ploce sa 

lajsnama od istog materijala. 

Velicinu,boju,nacin postavljanja i fugovanje plocica projektant ce odrediti na licu mjesta 

u prisustvu nadzornog organa.Podovi keramike moraju biti izvedeni u odgovarajucem 

padu prema podnim slivnicima. 

 

OBRADA SPUSTENIH PLAFONA 

Spusteni plafoni od gips-kartonskih ploca se predvidjaju u sanitarijama .Svijetla visina 

ovih prostorija mora biti 265cm. 

Preostali prostor do plafonske ploce sluzi za postavljanje instalacije,tako da se dio zidova 

i plafona u ovoj zoni ne tretiraju nikakvih zanatskim radovima. 

 

OGRADE U OBJEKTU 

Ograde su od punih blokova visine 60cm,kao i 50cm staklene ograda.  

 

Odvod vode sa krova se vrsi slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog 

aluminijumskog lima. 

Krov je rijesen kao kosi neprohodan sa svim potrebnom termo i hidro izolacijama.   

Projektom je planirana primjena savremene tehnologije. 

Cjelokupni objekat je uklopljen u ambijent u skladu sa okolnim prostorom. 

Objekat je projektovan tako da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih materijala, 

hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku efikasnost. Njegovi fasadni 

zidovi cine kvalitetnu termoizolaciju kao i plafon zavrsnog sprata. 

U okviru spoljasnje stolarije su predvidjeni i aluminijumski venecijaneri kao zastita od sunca. 

Dobro izolovani objekat trosi manje energije za grejanje zimi, kao i za hladjenje ljeti. Gubitak 

toplote i potrosnja energije po m2 direktno se odrazava kako na potrosnju energije tako i na 

duzi zivotni vijek zgrade. Navedene cinjenice uslovljavale su da se prilikom projektovanja i 

izgradnje objekata narocito vodi racuna o izboru materijala i njihovom kvalitetnom 

postavljanju u cilju sto efikasnije ustede energije. Koriscena je dnevna svjetlost za 

osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, hladjenje. Efikasna zastita od sunca kao i 

fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene. 

 

 



 

 

 

 

     8.  SAOBRAĆAJ 

 

Stambeni objekat se pristupa se sa sjeverne strane i to sa katastarske parcele broj 3573/1 KO 

Pecurice,svojina Miranovic Lidije. 

Kolsko – pjesacka saobracajnica je novoprojektovana i ista ce se planirati uz nova 

investiciona ulaganja. 

Za parkiranje se koristi vanjski parking (na urbanistickoj parceli ) na kojoj se moze 

planirati 1 PM,kao i na osnovu prizemlje ,gdje se moze 7 PM, parkiranje za ukupno 8 

mjesta. 

Prema smjernicama iz DUP-a potrebno je obezbjediti 1.3 parking mjesto za 1 stan, pa 

prema tome, za 6 stanova potrebno predvidjeti 8 parking mjesta. 

Obrada otvorenih parkinga je takva da omogućuje maksimalno ozelenjavanje. 

 

      9.   OBRAČUN POVRŠINA 

 

 

ETAZE NETO 

POVRSINA 

OBJEKTA (m2) 

BRUTO 

POVRSINA 

OBJEKTA (m2) 

PODRUM 86.02 106.31 

SUTEREN 3 277.45 300.52 

SUTEREN 2 151.55 188.08 

SUTEREN 1 220.02 250.33 

PRIZEMLJA 224.63 248.68 

I SPRAT 241.68 261.47 

POTKROVLJE 140.06 167.13 

UKUPNO 1341.41 1522.52 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

9.   SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA,PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 

PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA CE SE 

IZVODITI RADOVI 

 

 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata; 

 

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta / kriterijumima namjene 

povrsine / elementima urbanisticke regulacije i jednistvenim grafickim simbolima; 

 

- Zakon o gradjevinskim proizvodima; 

 

- Pravilnik o nacinu izrade,razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije; 

 

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta; 

 

- Pravilnik o sadrzini i naciinu osmatranja tla i objekata u toku gradjenja i upotrebe; 

 

- Pravilnik o obliku i izgledu table sa podacima o izdatoj gradjevinskoj dozvoli; 

 

 

 

 

                                                                                                                 Projektant: 

      Ulcinj,2022.godine                                                            d.o.o.”ARCHI STUDIO” Ulcinj 
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ARHITEKTURE
da je idejno arhitektonsko rjesenje,STAMBENOG OBJEKTA na  URB.PARC.BR.706,zona "A",
PODZONA"A3",KATASTARSKE PARCELE BROJ 3573/64,KO Pecurice, Opstina Bar,Investitora PAVEL
PAKHOMOV iz Bara,odredjeno u skladu sa osnovnim urbanistickim parametara tj.indeksu izgradjenosti,indeksu
zauzetosti,spratnosti odnosno visini objekta i odnosu prema gradjevinskoj liniji,shodno urbanisticko-tehnickim
uslovima i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.
U lokaciji se pristupa sa sjeverne strane i to sa katastarske parcele broj 3573/1 KO Pecurice,svojina Miranovic Lidije.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh

OSTVARENO

NAMJENA

POVRSINA PARCELE

MAX POVRSINA PRIZEMLJA

MJESOVITA NAMJENA (MN) STAMBENI OBJEKAT

867.00 m2

INDEKS ZAUZETOSTI 0.40

346.80m2

ZADATO

BRGP

INDEKS IZGRADJENOSTI

1560.60m2

SPRATNOST 6 nadzemnih etaza

Odgovorni inzenjer:

0.34

1.80

1522.52m2

867.00 m2

1.76

Po+Su3+P+1+Pk

PARKING 1.3PM / 1 STAN 8

300.52m2

sa podrumom





















Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB)
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
E‐mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +382 30 31 19 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

I Z J A V A

Kojom se potvrđuje identifikacija / poređenje urbanističke parcele i katastarske
parcele u njenom zahvatu, kao i identifikacija tačne lokacije objekta.

Projektovani objekat prema idejnom rješenju se nalazi na urbanističkoj parceli UP
706, zona A, podzona A3, blok 7 DUP-a “VELIKI PIJESAK” – izmjene i dopune, koju
čini dio kat. parcele: 3573/64 KO PEČURICE, upisane u list nepokretnosti 2205 KO
PEČURICE, susvojina PAKHOMOVA ANASTASIA 1/2 i PAKHOMOV PAVEL 1/2, po
kulturi šume 5. klase, ukupne površine 867 m2.

Lokaciji na kojoj je planiran objekat je obezbjeđen prilaz sa sjeverne strane i to sa:
- kat. parcele 3573/1 KO PEČURICE, svojina MIRANOVIĆ LIDIJE 1/1, upisana u list
nepokretnosti 2580 KO PEČURICE, po kulturi šume 5. klase, površine 1189 m2;

Ovako opisane katastarske parcele i djelovi katastarskih parcela predstavljaju postojeći
put i planirani pristupni put prema predmetnom planskom dokumentu DUP-u “VELIKI
PIJESAK” Izmjene i dopune.

Bar
Avgust, 2022 god. _____________________________
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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3573/64

3573/44

PAKHOMOVA ANASTASIA 1/2
PAKHOMOV PAVEL 1/2

35
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3573/73

3573/1

š5

867 m2

3574/2

3575/5

Granice kat. parcela KO PEČURICE
Ostale kat. linije KO PEČURICE
Granice UP 706, zona A, podzona A3, 
blok 7 DUP-a “VELIKI PIJESAK” – Izmjene i dopune

KO PEČURICE
KAT. PARCELA 3573/64
SKICA IDENTIFIKACIJE LOKACIJE
R = 1:250
AVGUST 2022. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

________________________
Pavle Lekić spec.sci.geod.

1

1
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3573/49

3573/473573/67

3573/75

3573/53

3573/44

3573/43

3573/42

3573/41 3573/40

3573/39

3573/54

3573/55

3573/57 3573/65

3275/3

3573/20

3573/46

3275/42

3575/5

3573/21

3573/73

S2+S1+P+1+PK

S2+S1+P+1+PK

PO+S3

PO+S3

Opstina Bar

Pecurice  -  Dubrava

3573/9

3573/10

3573/19

3573/45

3573/51

3573/56

3573/2
3573/5

3573/6
3573/7

3573/8

+40.60

+40.60

d.o.o. "ArchiStudio", Ulcinj

INVESTITOR:

Razmjera

Saradnici:

Odgovorni inzenjer:
Dio tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.

Br.strane

Objekat:

Br.priloga:

Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer:

1

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Lokacija:

1:250

STAMBENI OBJEKAT

SIRA SITUACIJA

IDEJNO RJESENJE

ARHITEKTURA
Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

URB.PARC.706, ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,
KAT. PARC.3573/64, KO PECURICE, OPSTINA BAR

1

PAVEL PAKHOMOV
ANASTASIA PAKHOMOVA

PAVEL PAKHOMOV
ANASTASIA PAKHOMOVA

+10.60+10.60

+10.60+10.60

31%

20%

31%

20%

20%

20%

12%

12%

15%

15%

GRANICE KAT. PARCELE

ASFALT BETON

ULAZ U GARAZU

GLAVNI ULAZ

LEGENDA

ZELENE POVRSINE

SPRATNOST

BROJ KATASTARSKIH PARCELA3573/64 ;

PO+S3+S2+S1+P+1+PK

3573/64
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+40.60
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d.o.o. "ArchiStudio", Ulcinj

INVESTITOR:

Razmjera

Saradnici:

Odgovorni inzenjer:
Dio tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.

Br.strane

Objekat:

Br.priloga:

Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer:

1

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Lokacija:

1:100

STAMBENI OBJEKAT

SITUACIJA

IDEJNO RJESENJE

ARHITEKTURA
Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

URB.PARC.706, ZONA A, PODZONA A3, BLOK 7,
KAT. PARC.3573/64, KO PECURICE, OPSTINA BAR

1.1

PAVEL PAKHOMOV
ANASTASIA PAKHOMOVA

+10.60+10.60

+10.60+10.60

31%

20%

31%

20%

20%

20%

12%

12%

15%

15%

3573/64

GRANICE KAT. PARCELE

ASFALT BETON

ULAZ U GARAZU

GLAVNI ULAZ

LEGENDA

ZELENE POVRSINE

SPRATNOST

BROJ KATASTARSKIH PARCELA3573/64 ;

PO+S3+S2+S1+P+1+PK
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UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA

86.02
106.31

STEPENICE 9.42KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

LIFT / //

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA

1255.39
1416.21

STAMBENI OBJEKAT

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.

MAGACIN 74.21KER.PLOCICE / /

2.39

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM

1341.41
1522.52

MAGACIN
74.21 m2
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Dio tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.

Br.strane:

Objekat:

Br.priloga:
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Glavni inzenjer:
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Dzanan Mavric, spec.sci.arh.
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STAMBENI OBJEKAT
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STAMBENA JEDINICA BR.1

NETO STAMBENA JEDINICA BR.1

2.

1. JUPOLPARKET JUPOL
DNEVNI BORAVAK/ KUHINJA/
TRPEZARIJA

WC KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

3.

109.83

61.23

5.61

UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 3

UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 3

277.45
300.52

4. TERASA 37.27KER.PLOCICE / /

STEPENICE 9.42KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

STEPENICE 5.72KER.PLOCICE / /

HODNIK 48.37KER.PLOCICE / /

NETO STAMBENA JEDINICA BR.2

2.

1. JUPOLPARKET JUPOLDNEVNI BORAVAK/ KUHINJA/
TRPEZARIJA

WC KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

3.

4. TERASA KER.PLOCICE / /

STEPENICE KER.PLOCICE / /

LIFT / //

TEHNICKA PROSTORIJA / /

BAZEN / //

/

109.83

61.23

5.61

37.27

5.72

STAMBENA JEDINICA BR.2

STAMBENI OBJEKAT

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.

/

WC
5.61 m2

DNEVNI BORAVAK/
KUHINJA/TRPEZARIJA

61.23 m2

WC
5.61 m2

HODNIK
48.37 m2

DNEVNI BORAVAK/
KUHINJA/TRPEZARIJA

61.23 m2
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2.

1. JUPOLPARKET JUPOLHODNIK

SPAVACA SOBA 1

4.

67.44

9.93

15.98

7. TERASA 7.43KER.PLOCICE / /

STEPENICE 9.42KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

HODNIK 7.25KER.PLOCICE / /

UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 2

UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 2

151.55
188.08

3. KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 4.80

JUPOLPARKET JUPOL

SPAVACA SOBA 2 JUPOLPARKET JUPOL 12.40

5. SPAVACA SOBA 3 JUPOLPARKET JUPOL 12.40

6. KUPATILO 2 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 4.50

2.

1. JUPOLPARKET JUPOLHODNIK

SPAVACA SOBA 1

4.

7. TERASA KER.PLOCICE / /

3. KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

JUPOLPARKET JUPOL

SPAVACA SOBA 2 JUPOLPARKET JUPOL

5. SPAVACA SOBA 3 JUPOLPARKET JUPOL

6. KUPATILO 2 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

LIFT / //

67.44
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STAMBENI OBJEKAT
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3.

2. JUPOLPARKET JUPOL 27.62

STEPENICE 9.42KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

HODNIK 17.94KER.PLOCICE / /

UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 1

UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 1

220.02
250.33

4. KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 5.23

DNEVNI BORAVAK/ KUHINJA/
TRPEZARIJA

5.

KUPATILO 2 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 4.68

1. JUPOLPARKET JUPOL 8.71HODNIK

97.41

SPAVACA SOBA 2 JUPOLPARKET JUPOL 13.33

6.

SPAVACA SOBA 1 JUPOLPARKET JUPOL 14.78

STAMBENA JEDINICA BR.3

NETO STAMBENA JEDINICA BR.3

STAMBENI OBJEKAT

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.

3.

2. JUPOLPARKET JUPOL 30.51

4. KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 4.77

DNEVNI BORAVAK/ KUHINJA/
TRPEZARIJA

5.

KUPATILO 2 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 4.68

1. JUPOLPARKET JUPOLHODNIK

95.25

SPAVACA SOBA 2 JUPOLPARKET JUPOL 13.33

6.

SPAVACA SOBA 1 JUPOLPARKET JUPOL 15.06

STAMBENA JEDINICA BR.4

NETO STAMBENA JEDINICA BR.4

TERASA KER.PLOCICE 23.067. / /

TERASA KER.PLOCICE 19.297. / /

7.61

TERASA 1
23.06 m2 TERASA 2

19.29 m2
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STAMBENI OBJEKAT

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.
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STEPENICE KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

HODNIK 20.01KER.PLOCICE / /

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA

224.63
248.68

1. 47.09GARAZA 1

1. JUPOLPARKET JUPOL

3.

51.06

31.43

2.

KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 3.85

SPAVACA SOBA 1 JUPOLPARKET JUPOL 9.96

DNEVNI BORAVAK/ KUHINJA/
TRPEZARIJA

4. TERASA 5.82KER.PLOCICE / /

2. 96.40GARAZA 2

10.07

STAMBENA JEDINICA BR.5

NETO STAMBENA JEDINICA BR.5

STAMBENI OBJEKAT

Admir Mavric, bsc.arh.
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Genc Hollaj, msc.arh.
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Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.
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STAMBENI OBJEKAT

Admir Mavric, bsc.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Genc Hollaj, msc.arh.

Dafina Taganovic, msc.arh.
Hysein Resulbegoviq, msc. arh.
Enisa Hajdarovic, bsc.arh.
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STEPENICE KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

HODNIK 35.99KER.PLOCICE / /

2.

1. JUPOLPARKET JUPOL
DNEVNI BORAVAK/ KUHINJA/
TRPEZARIJA

WC KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

3.

104.97

65.94

5.61

UKUPNA NETO POVRSINA I SPRATA

UKUPNA BRUTO POVRSINA I SPRATA

241.68
261.47

4. TERASA 27.70KER.PLOCICE / /

STEPENICE 5.72KER.PLOCICE / /
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STAMBENI OBJEKAT
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STEPENICE /KER.PLOCICE / /

RBR NAZIV PROSTORIJE POD ZIDOVI POVRSINA
(m2)PLAFON

HODNIK /KER.PLOCICE / /

UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJE

UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJE 167.13
140.06

2.

1. JUPOLPARKET JUPOLHODNIK

SPAVACA SOBA 1

4.

72.13

13.20

16.14

7. TERASA 7.43KER.PLOCICE / /

3. KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 5.68

JUPOLPARKET JUPOL

SPAVACA SOBA 2 JUPOLPARKET JUPOL 12.40

5. SPAVACA SOBA 3 JUPOLPARKET JUPOL 12.40

6. KUPATILO 2 KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE 4.88

2.

1. JUPOLPARKET JUPOLHODNIK

SPAVACA SOBA 1

4.

7. TERASA KER.PLOCICE / /

3. KUPATILO 1 KER.PLOCICE SPUSTENI
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